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DOHODA O REZERVACI NEMOVITOSTI

(Cislo obchodniho pfipadu .......... )

Obytna zéna Tlu¢na s.r.o.

ICO: 28990811

se sidlem: Plzef — Vychodni Pfedmésti, Mikulagska 422/7, PSC 32600
kontakt (tel., e-mail): michal.fictum@mirascz.eu, 603 802 967
zastoupena Michalem Fictumem, jednatelem

bankovni spojeni: ucet €. 282241530/0300

var. symbol: €islo obchodniho pfipadu

pro ucely této smlouvy dale oznacovan jako ,Budouci Prodavajici

trvale bytem ...
bankovni u€et: ... vedeny U ....oooiiiieniii e,
var. symbol: €islo obchodniho pfipadu

pro ucely této smlouvy dale oznacovan jako ,Budouci Kupujici®
za ucasti

Broker Consulting, a.s.

IC: 25221736

se sidlem Plzef, Jiraskovo namésti 2, PSC 326 00

bankovni ucet: 2109558998/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
variabilni symbol: €islo obchodniho pfipadu

zastoupena Lukasem Karlikem, na zakladé plné moci
déle jen ,Zprostredkovatel”
spolecné jako strany

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli takto:

1. Budouci Prodavajici prohlasuje, Ze:
- je vyluénym vlastnikem

a) pozemku parc. €. 1366/119, o vyméfe 6494 m2, druh pozemku: orna plda,

ktery je ke dni uzavfieni této Smlouvy zapsan v katastru nemovitosti (dale jen ,,KN“)
u Katastralniho dfadu pro Plzensky kraj, katastralniho pracovisté Plzen-sever (dale jen
.Katastralni afad“) na LV €. 2134, pro katastralni iuzemi a obec Tlu¢na (dale spole¢né jen
,Pozemek”), na kterych bude jako investor hlavni ¢asti realizovat developersky projekt:

e ,Obytna zéna Linska“

(dale jen ,Projekt®);

- pFed uzavienim kupni smlouvy o prodeji a koupi domu (dale jen ,Smlouva kupni“) s Budoucim
kupujicim postavi na Pozemku rodinny dum, jehoz stavbu uskute¢ni podle a v souladu
s podminkami stavebnich povoleni vydanych pfisluSnym stavebnim Gfadem podle schvélené
projektové dokumentace a v souladu s rozhodnutimi, podklady a smlouvami (déle jen ,Dim®).
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Pfistup k Domu a Pozemku bude zajis$tén pfes pozemky parc. 1411 a v budoucnu vznikou
parcelu ¢. 1366/119, vSe pro katastralni Gzemi a obec Tlu¢na.

2. Budouci Prodavajici dale prohlasuje, Ze na stavbu domu bylo vydano dne 11. 12. 2023 stavebni
povoleni, pod &.j. OV-B0§/38407/2023, které nabylo pravni moci dne 3. 1. 2024 (dale jen jako
~stavebni povoleni®).

3. Budouci Kupuijici dale prohlasuje, Ze ma vazny zajem nabyt do svého vlastnictvi za celkovou kupni
CEeNU Ve VYSi wevvurninrennnnns - KE (SIOVY: i, korun éeskych) vcetné pfisludné
DPH (dale jen ,Kupni cena®), tyto nemovitosti v budoucnu vzniklé v ramci Projektu:

e dim oznaceny ve stavebné — technické dokumentaci jako dim ¢&.
typ domu:
dispozice:
uzitna plocha: m?
velikost pozemku: m2

(dale jen ,D4m*" nebo ,pfedmétné nemovitosti®).

4. Budouci Kupujici prohlaSuje, Zze se seznamil sveSkerou (zejména  stavebné& technickou)
dokumentaci vztahujici se k Pozemku a Domu pfed podpisem této rezervacni dohody a
pozadovanou Kupni cenu akceptuje a za tuto Kupni cenu hodla nabyt pfedmétné nemovitosti do
svého vlastnictvi. Budouci Kupujici zarover podpisem této dohody prohlasuje, Ze byl ze strany
Budouci Prodavajiciho/Zprostfedkovatele upozornén na existenci pfipadnych pravnich vad a
omezeni vlastnického prava tak, a to pfipadné i téch, které nevyplyvaji z pfiloZzeného listu vlastnictvi,
ktery tvofi nedilnou soucést této dohody.

5. Za rezervaci pfedmétnych nemovitosti se zavazuje Budouci Kupujici uhradit nejpozdéji do deseti
(10) dnu ode dne uzavieni této dohody na ucéet Budouciho Prodavajiciho uvedeny v zahlavi
rezervadni zalohu ve VySi ccccccvviiiiiaiiiannns v KE (SIOVY: e korun
C¢eskych) (dale jen ,Rezervaéni zdloha“). Rezervacni zaloha se v pfipadé uzavieni Smlouvy kupni
zapocte na Kupni cenu, tzn., Ze po uzavieni Smlouvy kupni Budouci Kupuijici, v pfipadé, ze dojde
k uhradé Rezervacni zalohy, uhradi jiz jen doplatek Kupni ceny zpisobem stanovenym ve smlouvé
0 smlouvé budouci kupni (dale jen ,Smlouva o smlouvé budouci kupni®).

6. Budouci Prodavajici a Zprostiedkovatel se zavazuji, za pfedpokladu, Ze dojde ze strany Budouciho
Kupujiciho ke sloZeni Rezervaéni zalohy dle této dohody, Ze ode dne uzavfeni této dohody do dne
.................. (dale jen jako ,Doba rezervace“) bude pfedmétné nemovitosti pro Budouciho
Kupujiciho rezervovat, tj. neucini Zadny ukon sméfujici k prodeji, €i umozZnéni prodeje pfedmétné
Jednotky jakékoliv tieti osobé odlidné od Budouciho Kupujiciho nebo k jakémukoli zfizeni jakychkoli
prav takové osoby k pfedmétnym nemovitostem, zejména:

a) Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel nebudou nabizet pfedmétné nemovitosti (sami i
prostfednictvim tfeti osoby) jakékoliv tfeti osobé (za poruseni této povinnosti se nepovazuji
Ukony ucinéné pfed podpisem této dohody, zejména jiz realizovana inzerce prodeje
predmétnych nemovitosti atp.),

b) Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel neuzaviou obdobnou rezervaéni smlouvu,
smlouvu o budouci smlouvé kupni ani smlouvu kupni na pfedmétné nemovitosti s zadnou
tfeti osobou,

c) Budouci Prodavajici nezfidi zadna vécna bfemena, zastavni prava, predkupni prava,
najemni prava, ani jakakoli jina prava tfetich osob, ktera by mohla nepfiznivé ovlivnit,
omezit ¢i ohrozit budouci vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem, s vyjimkou prav
zfizenych ve prospéch uvérujici banky Budouciho Kupujiciho.

7. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze v Dobé rezervace uzavie Budouci Kupujici a Budouci
Prodavajici Smlouvu o smlouvé budouci, vztahujici se k pfedmétnym nemovitostem, Rezervadni
zaloha se nevraci, kdyZ v takovém pfipadé bude zapodtena na Uhradu Kupni ceny a bude s ni
nalozeno v souladu s ujednanim Smlouvy o smlouvé budouci.
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8. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze v Dobé rezervace nedojde k uzavieni Smlouvy o
Smlouvé budouci dle ¢l. 5 této dohody z dlivodu na strané Budouciho Kupujiciho, Rezervaéni

za

loha se nevraci, kdyz v takovém pfipadé nalezi ¢astka ve vysi 30 % z ¢astky Rezervacni zalohy

Zprostredkovateli, jakozto pausalni nahrada nakladu spojenych s jeho €innosti sméfujici k uzavieni
takové Smlouvy o smlouvé budouci, a ¢astka ve vysi 70 % z ¢astky Rezervacni zalohy Budoucimu
Prodavajicimu, jakozto nahrada za rezervaci pfedmétnych nemovitosti pro Budouciho Kupuijiciho.
Smluvni strany timto sjednavaji, ze pokud by nedo$lo k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci
z davodl uvedenych nize v ¢lanku 9 této rezervacni dohody, nejedna se o divody na strané
Budouciho Kupuijiciho, a tento ¢lanek se v takovych pfipadech tedy neuplatni.

9. Budouci Kupujici ma pravo na vraceni Rezervacni zalohy:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

a) pokud Budouci Prodavajici porusil nékterou svou povinnost dle této dohody,

b) pokud Budouci Prodavajici neuzavie do skonceni Doby rezervace Smlouvu 0 smlouvé
budouci kupni s Budoucim Kupujicim, ackoliv ten jej k tomu pisemné vyzval'béhem Doby
rezervace, nebo

c) v pfipadé zasahu vy$Si moci — vis maior (napf. strzeni nemovitosti v diisledku povodné atd),

d) v pfipadé zahajeni insolvenéniho fizeni vii¢i osobé Budouciho Prodavajiciho (jednoho, ¢&i v
pfipadé spole€ného oddluzeni) nebo zprostfedkovatele, stejné tak v pfipadé zahajeni
exekuéniho fizeni vici témto osobam,

V takovém pfipadé bude Rezervacéni zaloha vracena Budoucimu Kupujicimu do 10 dnd ode dne
doruceni pisemné vyzvy Budouciho Kupujiciho nebo jeho zastupce Budoucimu Prodavajicimu
prostfednictvim emailové korespondence na michal.fictum@mirascz.eu. Pokud nastane situace
uvedena pod pism. a) nebo b) dle tohoto €lanku, zavazuje se Budouci Prodavajici uhradit
Zprostfedkovateli ¢astku ve vySi odpovidajici vySiprovize sjednané mezi Budoucim Prodavajicim
a Zprostfedkovatelem, jakozto nahradu nakladu spojenych s ¢innosti Zprostredkovatele smétujici
k uzavfeni Smlouvy o smlouveé budouci kupni, a to nejpozdéji do 5 dnu ode dne doruceni pisemné
vyzvy Zprostfedkovatele Budoucimu Prodavajicimu.

Marnym uplynutim Doby rezervace tato dohoda zanika, a to ke dni uplynuti Doby rezervace s tim,
Ze s Rezervacni zalohou strany naloZi dle této dohody. Tato dohoda zanika rovnéZz v pfipadé, Ze
Rezervacni zaloha nebude uhrazena ve I|haté dle ¢€l. 5 této dohody, a to prvnim dnem
nasledujicim po vyprSeni Ihity pro uhradu Rezervacni zalohy.

Pro odstranéni pochybnosti strany uvadéji, Ze tato dohoda neni smlouvou o smlouvé budouci
kupni, a to bez ohledu na oznaceni smluvnich stran uzita v této dohodé&, a Zze po zaniku této
dohody neni zavazek uzavfit Smlouvu kupni na zakladé této dohody vymahatelny.

Prava a povinnosti touto dohodou neupravené se fidi Ceskym pravem, ob&anskym zakonikem a
predpisy souvisejicimi.

Jakékoliv dodatky ¢i zmény této dohody musi byt vyhotoveny pisemnym dodatkem.

Tato dohoda je sepsana ve tfech stejnopisech, po jednom pro kaZdou stranu a po jednom pro
Zprostifedkovatele.

Strany se zavazuji zasilat veSkeré pravni tukony ¢inéné vuci druhé strané formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi této dohody.

Prilohou této dohody je:

aktualni vypis z listu vlastnictvi na pfedmétné nemovitosti,
plna moc zastupce Zprostfedkovatele
plna moc zastupce Budouci Prodavajiciho.

Strany prohlasuji, ze si tuto dohodu precetly, porozumély ji, a potvrzuji, ze jeji obsah je v souladu

s jejic

h pravou, vaznou a svobodnou vuli, Zze nejednaji v tisni a za napadné nevyhodnych

podminek a Zze vySi Rezervaéni zalohy povazuji za zcela pfimérenou.
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Budouci Prodavajici -
zast. Michalem Fictumem, jednatelem

Zprostfedkovatel — Broker Consulting, a.s.
zast. LukaSem Karlikem

Obytna zéna Tluéna s.r.o.
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