Smlouva o smlouvé budouci kupni

(dale jen ,Smlouva®) uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim
§ 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale

1)

2)

jen ,ob€ansky zakonik"“), mezi nasledujicimi smluvnimi stranami

Obytna zéna Tluéna s.r.o.

se sidlem Plzen — Vychodni pfedmésti, MikulaSska 422/7, PSC 326 00

ICO: 28990811

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka
29196

osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich: Michal Fictum, jednatel, e-mail:
michal.fictum@mirascz.eu, tel....

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Pavel Frank, Ing. Pavel Zolotarev
(dale jen ,Budouci prodavajici“)

[doplInit jméno]

nar.: [doplnit]

bytem [doplnit]

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: [doplnit]
(dale jen ,Budouci kupujici)

(Budouci Prodavajici a Budouci kupujici dale spole¢né jen jako ,Smluvni strany®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

Budouci prodavajici ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovité véci:

(1) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. €. 1366/119;
(ii) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. ¢. 1366//295;
(iii) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. €. 1366/296;
(iv) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. €. 1366/297;
(v) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. ¢. 1366/298;
(vi) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. €. 1366/299;
(vi)  pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. €. 1366/300;
(viii) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. €. 1366/301;
(ix) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. ¢. 1366/302;
(x) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. ¢. 1366/303;
(xi) pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. ¢. 1366/304;
(xii)  pozemek — parcelu katastru nemovitosti parc. ¢. 1366/305;
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(B)

(©)

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni

pracoviSté Plzen — sever, na listu vlastnictvi €. 2134 vedeném pro obec Tlu¢na a
katastralni uzemi TluCna (dale jen ,Nemovitosti);

Budouci prodavajici na Nemovitostech realizuje developersky projekt, v ramci kterého
ma byt postaveno jedenact rodinnych domu;

Budouci kupujici ma zajem o pfevod vlastnického prava k pozemku - parcely katastru
nemovitosti parc. €. [doplnit], jehoz soucasti bude budova (rodinny dim) oznaceny
[doplnit] dale jen ,Rodinny dum®) zapsaného v katastralnim Gzemi Tlu¢na (dale jen
.,Budouci predmét prevodu®);

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NA NASLEDUJICIM:
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1.2

1.3

1.4
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2.1

2.2

2.3
(i)

1 Pifedmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu (dale jen
.Kupni smlouva“), na zakladé které Budouci prodavajici pfevede na Budouciho
kupujiciho vlastnické pravo k Budoucimu pfedmétu pfevodu.

Ugelem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran po dobu vystavby
Rodinného domu bliZe specifikovaného v Pfiloze €. 1 této Smlouvy. Budouci prodavajici
se zavazuje zajistit napojeni Rodinného domu na inzenyrskeé sité.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Udaje o vymérach, velikostech mistnosti apod. jsou
pouze orienta¢ni. Pfesné udaje budou stanoveny po dokonceni stavby na zakladé
zameéfeni skute¢ného provedeni. V Kupni smlouvé se proto mohou nékteré udaje o
rodinném domé liSit, pfiCemz rozdily mezi udaji uvedenymi v této Smlouvé a udaji
skute¢nymi v rozsahu +/- 5 % u kazdé mistnosti nemaiji zadny vliv na kupni cenu.

Standardni vybaveni Rodinného domu je popsano v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Budouci
kupujici je opravnén pozadovat zménu standardniho vybaveni Rodinného domu (dale
jen ,klientské zmény*“), a to v souladu s postupem uvedenym v &l. 6 této Smiouvy.

Rodinny diim bude podrobné specifikovan v projektové dokumentaci stavby, kde je
uvedena pod shora uvedenym oznacenim. Budouci kupujici obdrzi po uzavfeni této
Smilouvy &ast potfebnych stavebnich vykresu, dle uvazeni Budouciho prodavajiciho.

2 Kupnicena

Smluvni strany se dohodly, ze celkova kupni cena za Budouci pfedmét prevodu &ini
[doplnit] K& v&. DPH (dale jen ,Kupni cena®).

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, Zze by po uzavreni této Smlouvy doslo ke zméné
vySe DPH, zménila by se v odpovidajici vySi i Kupni cena, resp. vyse jednotlivych plateb
sjednanych v tomto ¢lanku.

Kupni cena je splatna nasledujicim zplsobem:

prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 20% bude splatna na zakladé faktury vystavené
Budoucim prodavajicim po uzavfeni této Smlouvy se splatnosti 14 dni ode dne
vystaveni faktury. Pokud byl proplacen rezervacni poplatek, tak bude z této ¢asti
odedten;
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(i) druha &ast Kupni ceny ve vysi 30% bude splatna na zakladé faktury vystavené

Budoucim prodavajicim po dokonéeni hrubé stavby se splatnosti 14 dni ode dne
vystaveni faktury;

(iii) treti ¢ast Kupni ceny ve vySi 10% bude splatna na zakladé faktury vystavené

Budoucim prodavajicim po dokonéeni hrubych vnitfnich instalaci (ZTl) a
elektroinstalace, osazeny vyplné otvorl se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni
faktury;

(iv) Ctvrta €ast Kupni ceny ve vySi 20% bude splatna na zakladé faktury vystavené

Budoucim prodavajicim po dokonéeni vnitfnich omitek, SDK konstrukci,
betonovych mazanin a zapoc&aty prace na venkovni fasadé se splatnosti 14 dni ode
dne vystaveni faktury;

(V) pata ¢ast Kupni ceny ve vySi 10% bude splatna na zakladé faktury vystavené

Budoucim prodavajicim po dokon&eni kompletaci ZTI, topeni, elektroinstalace,
obklady a dlazby, venkovni fasada se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni faktury;

(vi) Sestd — konecna €ast Kupni ceny ve vysi 10% bude splatna na zakladé faktury

vystavené Budoucim prodavajicim po dokon¢eni Rodinného domu se splatnosti 14
dni ode dne vystaveni faktury;

faktury se povazuji za uhrazené pfipsanim penéznich prostfedkl na u¢et Budouciho
prodavajiciho uvedeny na faktufe.

Pro pfipad prodleni Budouciho kupujiciho s uhradou vy3e uvedenych zaloh &i jejich &asti
v odst. 2.3 tohoto ¢lanku sjednavaji Smluvni strany povinnost Budouciho kupujiciho
zaplatit Budoucimu prodavajicimu urok z prodleni ve vysi 0,08 % z dluzné &astky za
kazdy zapocaty den prodleni.

2.5 Kupni cena sjednana v ¢l. 2.1 této Smlouvy je stanovena jako cena pevna. Kupni cena

(i)

muZze byt ménéna pouze z nasledujicich davodu:

dojde-li ke zméné vySe sazby DPH;

(ii) na zakladé klientskych zmén dle €l. 6 této Smlouvy;

(iii) na zakladé vzajemné dohody Smluvnich stran, pfi€emz za vzajemnou dohodu je

povazovana zmeéna v provedeni stavby Rodinného domu odsouhlasena Smluvnimi
stranami zejména ve stavebnim deniku nebo zménovém listu, dodatkem k této
Smlouvé &i jakoukoli jinou pisemnou formou; za pisemnou formu dle tohoto ¢lanku
je povazovana i e-mailova komunikace.

2.6 Budouci prodavajici se zavazuje, Zze v pripadé financovani koupé prostfednictvim

2.7

3.1

penézniho ustavu poskytne na zadost Budouciho kupujiciho v nezbytné nutném
rozsahu soucinnost za Ucelem zfizeni zastavniho prava k Budoucimu pfedmétu pfevodu
ve prospéch penézniho ustavu poskytujici Budoucimu kupujicimu uvér.

Budouci kupujici souhlasi s vyuZitim zaloh Kupni ceny na uhradu jiz provedenych praci
spojenych s vystavbou Rodinného domu.

3 Zavazek uzavieni budouci kupni smlouvy

Budouci kupuijici je opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy
po splnéni nasledujicich podminek:



(1) u pfislusného katastru nemovitosti bude zapsan pravomocny kolaudacni souhlas
stavby Rodinného domu, na zakladé kterého bude povoleno uZivani Rodinného
domu;

(i) bude zcela uhrazena Kupni cena;

(i) na Budoucim pfedmétu pfevodu nebude vaznout zadné zastavni pravo (vyjma
zastavniho prava uvedeného v ¢l. 4.5 této Smlouvy), vécné bfemeno nebo jiné
vécne pravo, které by omezovalo vlastnictvi nebo vykon prav Budouciho kupujiciho
nebo jej zatézovalo nebo omezovalo, s vyjimkou omezeni zfizenych na zakladé
Zadosti Budouciho kupujiciho a dale s vyjimkou omezeni souvisejicich s provozem
bytové zény postavené v ramci developerského projektu (napf. vécné bifemeno
vedeni kanaliza¢ni, vodovodni nebo elektrické pfipojky, apod.).

V pfipadé, Zze budou spinény podminky uvedené v tomto €&l. 3.1, je Budouci kupujici
povinen Kupni smlouvu uzavfit nejpozdéji do 30 dni ode dne jejiho predlozeni
Budoucim prodavajicim.

3.2 Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Budoucimu pfedmétu
pfevodu dle Kupni smlouvy vypracuje a poda na pfislusny katastralni ufad Budouci
prodavajici, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Spravni poplatek za podani
navrhu na vklad hradi Budouci kupujici.

4 Prohlaseni Smluvnich stran

4.1 Budouci prodavajici prohlasuje, Ze:

()  nabyl vlastnické pravo k Nemovitostem fadné a je zpusobily tuto Smlouvu uzavfit;

(i)  Budouci pfedmét pfevodu neni a ke dni podpisu Kupni smlouvy nebude zatiZzen
zZadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, predkupnimi pravy, najemnimi
pravy, danovymi nedoplatky ani jinymi pravnimi vadami, vyjma v této Smlouvé
uvedenych;

(i) neni ve stavu Upadku ani tento stav nehrozi;

(iv) Nemovitosti nejsou pfedmétem vykonu soudniho, spravniho ani jiného
rozhodnuti ani pfedmétem fizeni o vyvlastnéni.

4.2 V pfipadé, Ze se jakékoli prohlaseni Budouciho prodavajiciho uvedené v Cl. 4.1 této
Smlouvy ukézZe byti neplatnym &i nepravdivym a Budouci prodavajici tento stav
nenapravi ani ve lhaté 40 dnt ode dne doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho k naprave,
je Budouci kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit.

4.3 Budouci kupujici prohlasuje, Ze:
0] neni ve stavu Upadku ani tento stav nehrozi;
(i) je zpUsobily tuto Smlouvu uzavfit;

(iii) nebylo proti nému zahgjeno (ani nehrozi zahajeni) fizeni o vykon rozhodnuti
a neexistuji okolnosti, které by vedly nebo mohly vést k zahajeni tohoto fizeni;

(iv) ma zajistény finanéni prostfedky na uhradu Kupni ceny.

4.4 V pripadé, Ze se jakékoli prohlaseni Budouciho kupujiciho uvedené v €l. 4.3 této
Smlouvy ukaze byti neplatnym &i nepravdivym a Budouci kupujici tento stav nenapravi



4.5

4.6

5.1
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5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

ani ve |haté 40 dnd ode dne doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k napravé, je
Budouci prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit.

Budouci prodavajici je opravnén Budouci pfedmét pfevodu zatizit zastavnim pravem
zfizenym ve prospéch penézniho ustavu financujiciho realizaci developerského
projektu. Dle toho, zda Budouci prodavajici vyuzije svého prava dle tohoto ¢lanku, bude
upraveno znéni Kupni smlouvy.

Prodavajici a Kupuijici prohlasuji, Ze jsou svobodni a Ze neexistuje osoba, ktera by byla
opravnéna uplatnit namitku relativni neplatnosti této smlouvy, a Zze neni v pravnich
jednani pfedvidanych touto smlouvou nikterak (byt i Easteéné) omezena.

5 Terminy

Budouci prodavajici se zavazuje, ze stavba Rodinného domu bude dokoncena
nejpozdéji do [doplnit].

Budouci prodavajici se zavazuje, ze nejpozdéji do 30 dni ode dne dokonceni stavby
poda navrh na zahajeni kolaudaéniho fizeni.

V pfipadé, ze podminky pro uzavieni Kupni smlouvy uvedené v &l. 3.1 body (i) az (iii)
této Smlouvy nebudou splnény z divodu na strané Budouciho prodavajiciho do deseti
mésicl ode dne planovaného terminu dokonceni stavby dle ¢l. 5.1 této Smlouvy, je
Budouci kupujici opravnén odstoupit od této Smlouvy a zadat vraceni veSkerych dosud
uhrazenych &asti Kupni ceny.

V pfipadé, Zze Budouci kupujici bude v prodleni s uhradou jakékoli ¢asti Kupni ceny po
dobu delSi nez 21 dni, je Budouci prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vlivu vy38i moci, zejména klimatickych
podminek, Zivelnych pohrom a dalSich objektivnich okolnosti znemoznujicich provadéni
stavebnich praci nebo znemoznujicich dodrzeni technologickych postupl vystavby
Rodinného domu, se automaticky prodluzuji veSkeré terminy sjednané v tomto ¢lanku 5
Smlouvy.

V pfipadé, Ze nedojde k uzavieni Kupni smlouvy ani ve Ih(ité 1 mésice po uplynuti
terminu k uzavieni Kupni smlouvy dle ¢l. 3.1 z ddvodu nespoc€ivajicim na strané
Budouciho prodavajiciho, je Budouci prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit.

6 Klientské zmény

Budouci kupujici je opravnén pozadovat pouze takoveé zmény, které nebudou zasahovat
do obvodovych konstrukci Rodinného domu, protipozarnich opatfeni a nebudou mit
dopad na vnéjSi vzhled Rodinného domu. Provedeni klientskych zmén nesmi
znehodnocovat, omezovat, Ci jinak znevyhodnovat ostatni rodinné domy a prostory
realizované v ramci developerského projektu.

Budouci kupujici neni opravnén si sam zajiStovat dodavky jakychkoli materiald
nezbytnych k provedeni klientskych zmén. VeSkeré prace, dodavky i klientské zmény
jsou provadény Budoucim prodavajicim &i jim vybranymi dodavateli. V ramci klientskych
zmén lze provadét vybér materiall pouze u vyhradnich dodavateld uréenych Budoucim
prodavajicim, a to ve stejné nebo vysSi katalogové cené, nez je cena uvedena v
seznamu standardu, ktery bude pfedan pfed zahajenim stavebnich praci. Pokud si
Budouci kupujici vybere material €i zbozi v niz8i cenové nabidce, nez je standard,



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

8.1

Budouci kupujici nema narok na zménu (slevu) Kupni ceny. V pfipadé, Ze si Budouci
kupujici vybere material ¢i zbozZi ve vys8i cenové nabidce, navysi se Kupni cena dle
zménového listu vypracovaného Budoucim prodavajicim dle tohoto ¢lanku 6 Smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén zadost o provedeni klientskych zmén sdélit Budoucimu
prodavajicimu pisemnou formou nejpozdéiji 3 mésice pred terminem zahajeni pfislusné
¢asti stavby Rodinného domu, které se klientska zména tyka. V pfipadé, ze Budouci
kupujici bude pozadovat provedeni klientskych zmén po terminu stanoveném
v pfedchozi vété, neni Budouci prodavajici povinen klientské zmény provést. Budouci
kupujici je opravnén poZadovat provedeni jen takovych klientskych zmén, které nebudou
mit vliv na prodlouzeni terminu dokonéeni stavby Rodinného domu. V pfipadé
pozadavku Budouciho kupujiciho na vétsi rozsah klientskych zmén (nad 3% Kupni ceny)
je opravnén Budouci prodavajici prodlouzit adekvatné termin dokonceni, dle jeho
uvazeni, praxe a dostupnosti pozadovaného materialu.

Na zakladé pisemné zadosti Budouciho kupujiciho na provedeni klientskych zmén
pfipravi Budouci prodavajici zménovy list, ve kterém budou uvedeny klientské zmény
vcetné jejich ocenéni (Castky, o kterou se navysi Kupni cena).

V pfipadé, Ze si klientské zmény vyZadaji zménu projektové dokumentace, nese naklady
na jeji zménu Budouci kupuijici.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo standardy v prabéhu vystavby zménit, zejména
s ohledem na dostupnost na trhu, a to pfi dodrzeni stejné jakosti a kvality a podobného
designoveho a architektonického FeSeni.

Klientské zmény se povaZzuji za odsouhlasené podepsanim zménového listu obéma
Smluvnimi stranami vyhotoveného dle &l. 6.4 této Smlouvy. Na ¢astku uvedenou ve
zménovem listu je Budouci prodavajici opravnén vystavit fakturu se splatnosti 14 dni
ode dne jejiho vystaveni a Budouci kupuijici je povinen ji uhradit.

7 Ostatni ujednani

V pfipadé vyskytu drobnych vad, které nebrani uzivat Budouci pfedmét prevodu
dohodnutym zpusobem, ma Budouci kupujici prava z vad dle ob&anského zakoniku. To
vSak nezaklada pravo Budouciho kupujiciho odmitnout uzavfit Kupni smlouvu v terminu
sjednaném touto Smlouvou. Budouci pfedmét se povazuje za dokon&eny, dle ¢l. 5.1. a
pfipraven k pfedani Budoucimu kupujicimu nejdéle po uspésné kolaudaci. Po uspésné
kolaudaci je Budouci kupujici povinen Budouci pfedmét po pisemné vyzvé se
stanovenym terminem od Budouciho prodavajiciho prevzit.

V pfipadé, Ze dojde k umrti Budouciho kupujiciho a do 6 mésicl ode dne jeho umrti
nedojde k pravomocnému vyporadani dédictvi a zadny z dédicu nesplni v této lhaté
zavazky Budouciho kupujiciho, tak odstoupeni od Smlouvy by v takovém pfipadé byl
Budouci prodavajici opravnén dorucit kterémukoli z dédicu, ktery by byl Budoucimu
prodavajicimu znam. Po odstoupeni od Smlouvy by Budouci prodavajici byl povinen
poukazat finanéni vypofadani na bankovni ucet urCeny notafem, projednavajicim
pfedmétné dédictvi.

8 Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzZikem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami.



8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Tato Smlouva a veskeré jeji dodatky se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky.

Veskere spory, které z této dohody nebo v souvislosti s ni mohou vzniknout, budou FeSit
vécné a mistné pfislusné soudy Ceské republiky.

V pfipadé, Ze jakékoli ustanoveni této Smlouvy je Ci se v budoucnu stane neplatnym,
neucinnym nebo nevymahatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti
a ucinnosti, pokud z povahy takového neplatného, neucinného €i nevymahatelného
ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany se pro takovy
pfipad zavazuji nahradit neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem, ucelem a smyslem odpovida nejlépe
ustanoveni plvodnimu a této Smlouveé jako celku. V této souvislosti se Smluvni strany
zavazuji v dobré vife a u¢inné jednat za ucelem dosazZeni dohody o takovém nahrazeni
neplatného, neucinného &i nevymahatelného ustanoveni a uzavfit k tomu potfebny
dodatek k této Smlouvé.

Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné zalezitosti
upravenych v této Smilouvé a v plném rozsahu nahrazuje vesSkera pfipadna dFfivejsi
ujednani, at jiz byla u¢inéna ve formé ustni nebo pisemné.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, muze byt tato Smlouva ménéna a doplhovana
pouze formou pisemnych dodatkl podepsanych vSemi Smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 - Pidorys RD
Pfiloha €. 2 - Standardni vybaveni RD

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana
obdrzi po jednom (1) stejnopisu.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu
plné porozumély, Zze Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vule a na dukaz svého
souhlasu s obsahem Smlouvy pfipojuji své podpisy.

dne V dne

Obytna zéna Tluéna s.r.o.
Michal Fictum, jednatel



